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Eckdaten

Objektart

Baujahr

Lageart

Kaufpreis
Stellplatzkaufpreis
Garagen Kaufpreis
Grundstlcksflache
Wohnflache
Balkon/Terrasse
Géaste-WC
Etagenzahl

Kuche vorhanden
Einbaukuche
Stellplatztyp
Stellplatzanzahl
Garagenanzahl
Anzahl Zimmer
Qualitat Zustand

Zustand

Qualitat der Ausstattung

Bodenbelag
Bodenbelag
Keller

Heizungsart

Befeuerung/Energietrager

Dachform

Hauser
1967
Wohnlage
250.000,00 €
0,00 €
0,00 €

261 m?

90 m?

Ja

Ja

2

Ja

Ja

Garage

1

1

4

gut
Gepflegt
Normal
Fliesen
Parkett

Ja
Zentralheizung
(o]
Satteldach

Energie mit Warmwasser Ja
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Provision I

4,76% inkl. 19% MwsSt.

Provisionshinweis: Die Courtage von 4,76% bezieht sich auf den notariell unterzeichneten Kaufpreis und ist dann fallig
sofort und ohne Abzug.

Ihr Ansprechpartner I

Barbara Weicken-Lenz (weicken-immobilienmanagement@web.de)
Tel.: +49(231) 1062061 | Mobil: +49(170) 2748435 | Fax: +49(231) 1062060
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Objektbeschreibung

Dieses schnuckelige kleine, sehr gepflegte Reihenmittelhaus auf
Kaufgrundstiick von 250 gm mit wunderbarem Garten, Teich und
Gartenhauschen liegt in einer ruhigen Nebenstralle. Zum Objekt gehdrt eine
Reihengarage mit vorliegendem Stellplatz auf der anderen Straflenseite.

Beim Betreten des Hauses geht man durch einen Licht durchfluteten Windfang
in eine kleine Diele, von wo aus sich die Kiiche, ein Gaste WC und das kleine
Wohnzimmer mit groRer Fensterfront befindet.

Vom Wohnzimmer betritt man Uber die Terrassentlr die Terrasse mit Markise,
Beleuchtung und angrenzendem Teich mit Kois (kbnnen auf Wunsch mit
Ubernommen werden).

Im hinteren Teil des liebevoll angelegten Gartens steht ein nettes
Gartenhduschen zum Beherbergen von Gartengeratschaften sowie
Gartenmébeln im Winter. Neben der Terrasse des Gartenhduschens finden Sie

noch eine Feuerstelle fiir gemitliche Ruhestunden.

Die Kiiche mit einer unbenutzten weilten Nobilia Lackkiiche mit allen gangigen
Geratschaften ist im Preis mit inbegriffen. Hier finden Sie auRerdem eine
gemutliche Essecke. Von der Kiiche aus kann die Rigipswand zum
Wohnzimmer wieder gedffnet werden, um einen direkten Zugang dorthin zu
bekommen.

Von hier aus befindet sich auch der Zugang zum Keller, mit 3 weiteren Rdumen

incl. Waschkliche mit Extradusche und Tir zum Garten.

Im Obergeschoss gibt es 2 Schlafzimmer und ein kleineres Gaste-
Arbeitszimmer. Des Weiteren ein weil} gefliestes BAD mit Wanne. Dies

entspricht nicht mehr ganz dem modernen Standard.

HIER FINDEN SIE ALS PAAR ODER KLEINE FAMILIE EIN KLEINES
PARADIES!
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Lage I

In einer Nebenstralle, ab vom Hauptverkehr, liegt diese Immobilie in einer
beschaulichen Reihenhaussiedlung mit guter Nachbarschaft.

Laden des taglichen Bedarf sind dennoch fusslaufig erreichbar, sowie eine gute
Anbindung an den OVP ist gegeben.

Schulen und Kindergarten, die Geschwister-Scholl Gesamtschule, das
Trainingscentrum des BVB, Hohenbuschei und vieles mehr befindet sich in

unmittelbarer Nachbarschaft.

Ausstattung I

Die Oberbdden in der unteren Etage sind durchweg weil} gefliest, die der
Schlafetage sind meist mit Parkett ausgelegt.
Im Keller ist der Boden mit Betonfarbe gestrichen, gefliest oder auch PVC

belegt.

Das sehr gepflegte Haus ist sicherlich renovierungsbediirftig, da es nicht mehr
ganz dem Standard von 2020 entspricht.

MACHEN SIE WAS DRAUS!

Sonstiges I
Der Energieausweis ist in Arbeit.

WIR NEHMEN NUR SCHRIFTLICHE ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGEN
AUSKUNFTEN (NAME, ADRESSE, TELFONNUMMER) ENTGEGEN UND
BEANTWORTEN DIESE GERNE UND UMGEHEND!!
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Die Courtage von 4,76% bezieht sich auf den notariell unterzeichneten

Kaufpreis und ist dann fallig sofort und ohne Abzug.

Hinsichtlich des Objektes ist die Firma Fr. Fr. Weicken GmbH & Co KG-
weicken-immobilienmanagement auf die Auskiinfte der Verkaufer, Vermieter,
Verpachter, Bauherren, Bautrdger und Behdérden angewiesen. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Haftung tbernommen
werden. Darlber hinaus kdnnen wir fir die Objekte keine Gewahr ibernehmen

und fir die Bonitat der Vertragspartner nicht haften.
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Kiche mit Essecke

Windfang
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Kellerdusche

Blick auf’'s Haus aus d. Garten
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Grundrisse
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