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Eckdaten

B F,-.Wef'('fsken

Baujahr: 2000
Zimmer: 4
Wohnflache: ca. 88,00 m?
Nutzflache: ca. 10 m2

Heizungsart:

Zentralheizung

Etagenzahl: 2

Etage: 2

Letzte Modernisierung: 2022
Zustand: Gepflegt
Anzahl Badezimmer: 1

Bodenbelag:

Fliesen, Teppichboden

Ausstattung Bad:

Kauferprovision

2,38 % inkl. gesetzlicher MwSt.

Dusche, Fenster, Bade-
wanne

Provisionshinweis

Die Courtage von 2,28% incl. gesetzl. MwSt. von Kauferseite als auch von Verkauferseite bezieht sich auf den notariell
unterzeichneten Kaufpreis und ist dann fallig sofort und ohne Abzug.

Hinweis

mmobilien-
GmbH & CO. KG management

Gaste-WC vorhanden: Ja
Rollladen vorhanden: Ja
Stellplatztyp: Garage
Garagenanzahl: 1
Balkon vorhanden: Ja
Anzahl Balkone: 1
Anzahl Schlafzimmer: 2
Befeuerung/Energietrager: Gas
Hausgeld: 311,00 €
Garagenkaufpreis: 0,00 €
Mieteinnahmen pro Monat: ,00 €
Kaufpreis: 260.000,00 €

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma
Fr. Fr. Weicken GmbH & Co KG immobilienmanagement eine Kaufer-Maklerprovision in Héhe von 2,38 % inkl. gesetzli-
cher MwsSt.. Die Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Objektbeschreibung

Diese aulerst gepflegte DG Eigentumswohnung(z.Zt. vermietet) von 87,88 gm incl. Balkon innerhalb eines kleinen
Wohnparks von Unna Kdnigsborn gelegen, hat eine tolle Raumaufteilung.

Auf3er einem Wohnzimmer (mit angrenzendem Westbalkon), separatem Esszimmer bietet die Wohnung 2 weitere
Schlafzimmer, Kiiche, Tageslichtbad mit Wanne und Dusche, ein extra Gaste WC und ein Abstellraum in dieser moder-
nen Wohnung Baujahr 2000.

Auf jeder Etage befinden sich in diesem Haus 3 Wohnungen, die langjahrig zumeist von den Eigentiimern bewohnt wer-
den.

Zur Wohnung gehort ein eigener Tiefgaragenplatz.

Die jahrliche Mieteinnahme augenblicklich fur die vermietete Einheit betrégt: 8040 € /Anno:

Ab Mai 2024 erhdéhen sich die Mieteinnahmen
725€ Nettokaltmiete/Monat und die Garagenmiete 50 €/Monat = 775 €/Monat =9300 €/Anno

Ausstattung

Die Bdden sind mit Fliesen und hochwertigem Laminat, sowie Teppichbdden ausgestattet.
Zur auBerst gepflegten Wohnung gehéren auRerdem 1 Kellerraum, eine Abstellkammer innerhalb der Wohnung, ein Tief-
garagenplatz und ein wunderschdner Siid-Westbalkon. Die Fenster haben alle Rollladen

Eine harmonische Eigentumergemeinschaft rundet das Gesamtbild ab.

Lagebeschreibung

In direkter N&he des Amtsgerichts und Ful3laufig vom Kurpark entfernt, ist diese Wohnung in Unna-Kdnigsborn gelegen.
Unna Koénigsborn ist ein ndrdlicher Stadtteil und eine Ortschaft der Kreisstadt Unna in Nordrhein-Westfalen, dstlich von

Dortmund und befindet sich an der Grenze zwischen den Regionen Ruhrgebiet und Miinsterland. Der Ort ist mit 14.566
Einwohnern die zweitgrof3te Ortschaft von Unna.

Zentrumnah befindet sich die DG-Wohnung, insofern sind sowohl Einkaufe des taglichen Bedarfs als auch Arztgange etc.
gut erreichbar, dennoch wohnt man ruhig ein wenig abseits des Alltagsgeschehens.

Sonstiges

Der Energieausweis liegt bei der Besichtigung vor.

WIR NEHMEN NUR SCHRIFTLICHE ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGEN

AUSKUNFTEN (NAME, ADRESSE, TELFONNUMMER) ENTGEGEN UND

BEANTWORTEN DIESE GERNE UND UMGEHEND!!

Die Courtage von 2,38 % incl. gesetzl. MwSt. von Kéuferseite bezieht sich auf den notariell unterzeichneten Kaufpreis
und ist dann fallig sofort und ohne Abzug. Der Verkaufer zahlt eine Courtage in gleicher Héhe bei Abschlul3.
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Hinsichtlich des Objektes ist die Firma Fr. Fr. Weicken GmbH & Co. KG immobilienmanagement auf die Auskiinfte der
Verkaufer, Vermieter, Verpachter, Bauherren, Bautrédger und Behdrden angewiesen. Fir die

Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Haftung tibernommen

werden. Dartber hinaus kénnen wir fir die Objekte keine Gewahr ibernehmen

und fir die Bonitat der Vertragspartner nicht haften.
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Kiiche

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Treppenhaus
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Eingangsbereich

Sidseite
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Gastezimmer

Schlafzimmer
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Esszimmer

Gastezimmer
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Blick ins BAD

Balkon
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Gaste WC

Bad mit Wanne und Dusche
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