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Hier bleiben keine Winsche offen!!
Top energetisches Haus aus 2011
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Eckdaten

Zimmer: 11 Garagenanzahl: 2 (1 mit 1 Stellplatz+
Wohnflache: ca. 399,00 mz? 1 mit 2 Stellplatzen)
Grundsticksflache: ca. 1.019 mz Stellplatzanzahl: 5

Nutzflache: ca. 166 mz2 Stellplatztyp: Garagen

Verfiigbar ab; 24.10.2025 +AuBenstellplétze
Etagenzahl: 5 Terrasse vorhanden: Ja

Qualitit der Ausstattung: LUXUS Schlafzimmer: g écrjoa)von jetzt 2 jetziges
Einbaukuche vorhanden: Ja Barrierefrei: 1 Stufe vor beiden Ein-
Badezimmer: 3 gangen

Gaste-WC vorhanden: Ja Kaufpreis: 2.750.000,00 €

Keller: Ja

Kauferprovision

Die Courtage von 3,57 % incl. gesetzl. MwSt. von Kéuferseite bezieht sich auf den notariell unterzeichneten Kaufpreis
und ist dann fallig sofort und ohne Abzug. inkl. gesetzlicher MwSt.

Provisionshinweis

Die Courtage von 3,57 % incl. gesetzl. MwSt. von Kauferseite bezieht sich auf den notariell unterzeichneten Kaufpreis
und ist dann féllig sofort und ohne Abzug.

Hinwels

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma
Fr. Fr. Weicken GmbH & Co KG immobilienmanagment eine Kaufer-Maklerprovision in Héhe von Die Courtage von

3,57 % incl. gesetzl. MwSt. von Kauferseite bezieht sich auf den notariell unterzeichneten Kaufpreis und ist dann fallig

sofort und ohne Abzug. inkl. gesetzlicher MwSt.. Die Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses
Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Objektbeschreibung

Bei dieser jungen Immobilie in der siidlichen Gartenstadt aus dem Jahr 2011 bleiben keine Wiinsche offen.
Energetisch finden wir hier ein super modernes Haus mit unzahligen Sonderausstattungen.

Das 1 Familienhaus mit ebenerdigem separaten Biroanteil (eigener Eingang-vielfaltig nutzbar fur diverse Freiberufler,
aber auch als eigenstandige Wohnung, je nach Wunsch) und 4 Garagen sowie diversen Stellplatzen wurde von den Ei-
gentumern bis ins Detail geplant, gebaut und mit hochwertigen Materialien ausgestattet.

Diese kénnen in einer separaten Liste Uberreicht werden.

Neben der Biroeinheit gelangt man tber ein groRziigiges Entree in das lichtdurchflutete Wohnzimmer mit einem Wasser-
taschen gefuhrtem Kamin der Firma Stechele & Rieger.

Der sich von dort aus anschlieBende Essbereich mit angrenzender offen Kiiche rundet die Erdgeschoss-Etage ab. Die
nach Sid-Westen ausgerichtete Terrasse mit pflegleichtem Garten ladt zum Relaxen nach einem anstrengenden Arbeits-
tag ein.

Die lichte Deckenhthe von 3,09m im Erdgeschoss vermittelt eine Weite und Gréfze zum Wohlfiihlen.

Uber eine schlichte moderne Treppe gelangt man in die obere Schlafetage mit 2 Badern und 4 groRziigigen Schlafzim-
mern. Die Kinderzimmer haben ein extra Bad mit Dusche. Das Elternschlafzimmer ein durchdachtes BAD en suite.

Des Weiteren ermdglicht das bis in den Spitzboden ausgebaute helle Dachgeschold mit einem herrlichen Blick Uber Teile
der sidlichen Gartenstadt, verschiedenste Nutzungsoptionen, ob Arbeitszimmer, Fitnessraum, Spieletage oder Riick-
zugsbereich fur die kiinftigen Besitzer.

Der ausgebaute Keller von 166 gm, bestehend aus Vorratskeller, Hauswirtschafsraum, eigenem Technikraum (mit 4
Tesla e-Speichern- a 12.5 kw Speicherkapazitat, die sowohl die Wallbox in den Doppelgarage speisen, als auch als Insel-
I6sung zur autaken Stromversorgung bei ggf. Stromausfall dienen)

3 weitere Zimmer im Kellergeschoss kdnnen fir unterschiedlichste Bedurfhisse genutzt werden.

Dieser Traum von Moderne gekoppelt mit traditionellen Elementen, befindet sich auf einem Erbpachtgrundstiick der Stadt
Dortmund (Erbbaurecht vom 01.01.1956 - 31.12. 2054 zu einem Erbbauzins von 1019 €/anno) Das Grundstiick kann auf
Wunsch auch von der Stadt zusétzlich kauflich erworben werden. Nahre Informationen kdnnen individuell besprochen
werden.

Ausstattung

Bei Interesse fur dieses Haus senden wir Ihnen eine Liste der technischen Ausstattung und des speziellen Interi-
eurs.

Das Haus besitzt sowohl

*eine Photovoltaik-, als auch eine Solaranlage
*eine Regenwasserriickgewinnungsanlage
*eine Zisterne von 5000 |
*Wassertaschengefiihrten Kamin

Ansprechpartnerin

Dipl. Kfm. Barbara Weicken-Lenz
Tel.: +49 231 1062061 | weicken-immobilienmanagement@web.de




© FLOWFACT GmbH

Objektkennung 261 @i
44141 Dortmund-Gartenstadt Fr. 1‘i1~.Wel.Cken

mmobilien-
GmbH & CO. KG management

*Alarmanlage

*Wallboxen

2 Garagen ( Doppelgaragen- die Zweite fur 2 kleine Autos)

3-fach Verglasung der Holz-Aluminium-Fenster mit Aluminium-Rollladen.

3-fach verglaste Kunststoff- Fenster im Keller

Gas-Niedrig-Brennwertheizung, die auf Wasserstoff umgeristet werden kann. FuBbodenheizung mit Ausnahme des
Dachgeschol3es, wo sich Heizkérper befinden.

Diverse hochwertige Einbaulampen vom Lichtplaner erstellt, sowie eine eine Einbaukiiche (Verhandlungsbasis)

Lagebeschreibung

Die sudliche Gartenstadt gehort zu den 1 A Lagen Dortmunds. Ein Teil der alten Gartenstadt steht unter Denkmalschutz.
Dieser in den 50 er Jahren entstandene neuere Teil liegt geniigend weit von der B1 entfernt, um nicht vom Verkehrslarm
beeintrachtigt zu werden.

Einkaufe, Apotheken und auch Arzte sind fuRlaufig erreichbar in verschiedenste Richtungen, vorrangig im Bereich der
Stadtkrone OST, wo sich auch diverse Gastronomie sowie ein Privatgymnasium befinden.

Der Flughafen Dortmund in dstllicher Richtung (keine Larmbelastung) liegt in 20 Minuten entfernt.

Der Hauptbahnhof, sowie die City von Dortmund sind auch in 5 Minuten fu3laufig mit der U-Bahn U47erreichbar.

das Westfalenstadion tber die B1 in Richtung Bochum in 15 Minuten.

Der bekannte Dortmunder Phonixsee (mit seinen verschiedensten Moéglichkeiten zur Freizeitgestaltung) kann ebenfalls
ohne Auto besucht werden.

Sonstiges

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma
Fr. Fr. Weicken GmbH & Co KG immobilienmanagement eine Kaufer-Maklerprovision in Héhe von 3,57% inkl. gesetzli-
cher MwsSt.. Die Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses Exposé€ ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Esszimmerbereich
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Wohn-Esszimmer foto 3

Wohnen Kaminofen
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Flurbereich Biiro

Kellertreppe mit Beleuchtung
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Bad im OG mit freistehender Badewanne

Zimmer im Obergeschoss
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Badezimmer 2 im Obergeschoss

Galerieblick Foto 2
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Flur im Keller
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Stromspeicheranlage

Waschkiiche mit Fenster
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